Apel Nr 1/2026
RADY GMINY POWIDZ
z dnia 19 lutego 2026 r.
w sprawie pilnego podjecia dzialai w celu zapewnieniu wiadztwa planistycznego gminy
w zakresie wyznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniows

Z peinym zrozumieniem przyjmujemy liczne obawy wiascicieli nieruchomosci z terenu Gminy
Powidz, zwigzane z wdrazang reformg zagospodarowania przestrzennego, wprowadzong ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Apelujemy do organéw wiadzy publicznej
w Rzeczypospolitej Polskiej o podjecie dzialan w celu zapewnieniu wiadztwa planistycznego gminy
w zakresie wyznaczenia terenéw pod zabudowg mieszkaniowa, tak, zeby mozna bylo zapewnié
obywatelom lepszy dostep do mieszkan i doméw, a dla rolnikéw, dla rozwoju gospodarstw, z mysla
o ich kolejnych pokoleniach.

Wprowadzane reforma rozwigzania, przyczynia si¢ do ograniczenia mozliwosci przeznaczenia
terenow na cele mieszkaniowe (wielorodzinne, jednorodzinne czy tez w ramach siedliska rodzinnego).
Zasady wyznaczenia terenéw pod strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
wielorodzinng i zagrodowa okresla art. 13d wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a doprecyzowane s3 one w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Zapotrzebowanie
na nowg zabudowe determinowane jest przez czynniki w postaci: liczby mieszkaficéw, prognoz
demograficznych, powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie obecnie i historycznie.

Rada Gminy Powidz jest na etapie przygotowania planu ogélnego dla Gminy Powidz. Juz teraz
widzimy, ze nie jesteSmy w stanie, w odpowiedzi na wnioski mieszkaficéw Gminy Powidz, przewidzieé
nowych miejsc pod zabudowe mieszkaniowa, nawet tam, gdzie dysponujemy odpowiednia
infrastrukturg techniczng. Corocznie inwestujemy w poprawe stanu drog gminnych, rozbudowe sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej, tak, zeby Gmina Powidz mogla byé dobra gming do zycia
1 zamieszkania rowniez przez nowych mieszkancéw. Rozwdj bazy wojskowej i turystyki, to szansa na
nowe miejsca pracy, ktére dobrze, zeby zostaly wypelnione przez mieszkaficéw Gminy Powidz.
Niestety reforma zagospodarowania przestrzennego nie pozwala otworzy¢ sie w pelni na nowych
mieszkaficow, a zmnigjszona podaz gruntéw pod zabudowe znaczaco wplynie na wzrost cen
nieruchomodci. Stoi to w oczywistej sprzecznosci z polityka poprawy warunkéw mieszkaniowych
w Rzeczypospolitej Polskie;j.

Problemy, na ktére zwracamy uwagg, dotkna powaznie roéwniez rolnikéw, o czym
przekonaliSmy si¢ podczas wizyty przedstawicieli tego $rodowiska na wspélnym przedsesyjnym
posiedzeniu komisji Rady Gminy Powidz w dniu 17 lutego 2026r. Brak wiadztwa planistycznego gminy
w zakresie wyznaczenia terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, ograniczy rozwdj gospodarstw
rolnych. Dzieci, wnukowie rolnikéw, nie beda mogli swobodnie si¢ wybudowaé na nieruchomosciach
rolnych, Zeby tam méc zamieszka¢ w godnych warunkach. Wiele os6b rolniczego trudu, dopiero
w momencie, kiedy bedzie chciala zadba¢ o swoich nastgpcéw poprzez zapewnienie im miejsca na
wiasny dom przy gospodarstwie, moze zetknac¢ si¢ z przeszkoda nie do pokonania.

Liczne s takze obawy dotyczace radykalnych ograniczen w zakresie mozliwosci rozbudowy
terenéw wiejskich, w zwiazku z zasadami ustalania obszaréw uzupelienia zabudowy, okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 roku w sprawie sposobu



wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Zasady te budza powazne
obawy o paraliz inwestycyjny na terenach wiejskich, szczegélnie w kontekscie rozproszonego uktadu
zabudowy, ktory jest charakterystyczny dla wielu obszaréw wiejskich. Siedliska rolne sa Zazwyczaj
potozone w znacznej odlegtosci od innych siedlisk, co stwarza trudnosci w kontekscie wyznaczania
obszar6w uzupehienia zabudowy zgodnie z nowymi regulacjami. Takie gospodarstwa,
charakteryzujace si¢ duzymi przestrzeniami i mniejszym zageszczeniem zabudowy, nie spehiaja
standardowych kryteriéw ustalania obszaréw zabudowy, co stanowi wyzwanie w procesie planowania
przestrzennego. Dotychczas wiele inwestycji zwiazanych z rozbudowa gospodarstw rolnych bylo
realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczylo to zaréwno budynkéw
inwentarskich, budynkéw gospodarczych, garazowych, a takze siloséw zbozowych, ktére wymagajg
uzyskania takich decyzji. Tradycyjny, rozproszony charakter zabudowy, a co za tym idzie - brak.
mozliwosci ustalenia obszaru uzupemnienia zabudowy i wydania warunkéw zabudowy, moze prowadzié
do trudnosci w realizacji nowych inwestycji, a takze przez te procedury - problemy z pozyskiwaniem
srodkéw zewngtrznych na inwestycje shuzace rozwoju gospodarstw. Swoje obawy z tym zwigzane
przedstawilo juz Ogdlnopolskiego Porozumienie Organizacji Pozarzadowych w stanowisku z 27 marca
2025 r. Rada Gminy Powidz w pehni popiera to stanowisko.

Staramy sig¢ skorzysta¢ z mozliwosci wskazania zwigkszonych potrzeb na nowe tereny
mieszkaniowe pracujac nad strategia rozwoju Gminy Powidz. Jednak brak wskazania w przepisach
powszechnie obowigzujacych metodologii udowodnienia wigkszych potrzeb mieszkaniowych, sprawia,
ze nie jesteSmy stanie okresli¢, czy ta proba si¢ uda, a mieszkaricy naszej gminy i te osoby, ktdre chcg
w niej zamieszkaé, bedg przez kolejne miesiace funkcjonowaé w stanie niepewnosci.

Dodatkowo niezrozumiate jest dla nas ujecie profilu dodatkowego w postaci zabudowy
letniskowej lub rekreacji w ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna.
Gmina Powidz jest przykladem gminy, w ktérej liczba nieruchomosci letniskowych lub rekreacyjnych,
przewyzsza liczb¢ gospodarstw domowych. Zeby si¢ rozwija¢, musimy tez zadbaé o mieszkaficéw
1 zwigkszenie ich liczby. Tymczasem, z uwagi na ww. regulacje, istnienie duzej liczby nieruchomosci
pod zabudowg letniskows, ogranicza wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych.

Prosimy, aby w Panistwa dziatalnosci, podja¢ si¢ rozwigzania sygnalizowanych przez nas probleméw.

Z wyrazami szacunku

Przewodniczaca Rady Gminy Powidz
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Joanna Andrzejewska

Adresaci:

- Prezes Rady Ministréw — Pan Donald Tusk

- Minister Finanséw i Gospodarki — Pan Andrzej Domanski

- Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi — Pan Stefan Krajewski

- Komisja Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej Sejmu RP

Do wiadomosci:

- Wojewoda Wielkopolska — Pani Agata Sobczyk
- Postowie na Sejm z Okregu wyborczego nr 37

- Senator RP — Pan Grzegorz Fedorowicz

- Stowarzyszenie Gmin i Powiatow Wielkopolski



